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DECYZJA Nr GK.6730.23.2015

o warunkach zabudowy
Na podstawie:
- art. 59 ust. 1, art. 60 ust 1i4,art. 61 ust. 1 pkt 1-5, art. 63 oraz art. 64 ust. 1WZWqukuz art.-
4 ust. 2 pkt 2 ustawy' z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2015.199 j.t. z p. z.),
- art. 104 w zwigzku z art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks poste,powanla
administracyjnego (Dz. U. 2016.23 j.t.),

po rozpatrzeniu wniosku Winnicy Baniewice sp. z o. 0. spétka komandytowa,
Baniewice 4, 74-110 Banie

zlozonego przez petnomocnika  Pana Ryszarda Diugopolskiego,
zam. al. Jana Pawta Il 22/2, 70-453 Szczecin,

z dnia 29.10.2015 r. w sprawie wydania warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
rozbudowie wytworni wina o nowy wolnostojacy budynek wytworni z wiatag pomiedzy
istniejagcym i nowym budynkiem wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng, gmina BANIE,
obreb BANIEWICE, dziatka nr 110/6,
po dokonaniu analizy:
- spetnienia warunkéw koniecznych do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy',
- w celu ustalenia wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérej
mowa w art. 61 ust. 6 i 7 ustawy' oraz rozporzadzeniu? ministra infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
.zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
_przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588),

oraz uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji rozbudowie wytwérni wina o nowy wolnostojacy budynek wytwoérni z wiatg
pomiedzy istniejagcym i nowym budynkiem wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna,
gmina BANIE, obreb BANIEWICE, dziatka nr 110/6, _

na rzecz Winnicy Baniewice sp. z 0. 0. spétka komandytowa,

Baniewice 4, 74-110 Banie.

1. Rodzaj inwestyciji
Rozbudowa wytwérni wina o nowy wolnostojacy budynek wytwérni o powierzchni ok. 600 m?
z wiatg o powierzchni ok. 250 m? pomigdzy istniejacym i nowym budynkiem wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng (przytgcze i instalacje zewnetrzne gazu, instalacje zewnetrzne wody,
kanalizacji sanitarnej i elektryczne). Szczegétowy opis w karcie informacyjnej przedsigwziecia.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z analizy funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z przeplsow odrebnych
wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego

2.1 funkcja zabudowy, warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. DZIALKA _
1. powierzchnia zabudowy do 16,7 % powierzchni dziatki,
2. powierzchnia biologicznie czynna minimum 40 % powierzchni dziatki,
3. linie zabudowy
nieprzekraczalna w linii frontu istniejgcego budynku produkeyjnego,




y

2. BUDYNEK | WIATA

1. funkcja
wytwornia wina, wiata pomiedzy istniejacym i projektowanym budynkiem wytworni wina,
2. szeroko$é elewaciji frontowej '
do 43,2 m,
3. wysokoséé gornej krawedzi elewaciji frontowej (jej gzymsu lub attyki)
do 6,5 m,
4. geometria dachu
wiaty dach ptaski, budynku:
a) nachylenie potaci od 40 do 45°,
b) wysokos¢ kalenicy do 13,0 m, -
c) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potfaci i gtéwnej kalenicy rownolegtej
lub prostopadtej do frontu dziatki.

2.2 Warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowa inwestycja zalicza sig do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé

na $rodowisko wymienionych w par. 3 ust. 1 pkt 101 rozporzgdzenia rady ministrow

z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na srodowisko (Dz.U.2016.71 j.t.) ,gorzelnie, zaktady przetwarzajgce alkohol etylowy

oraz wytwarzajgce napoje alkoholowe”. '

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 71, ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony $rodowiska (Dz.U.2013.1232. z p. z.) inwestycja wymaga uzyskania decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach. ]

Organ prowadzgcy postepowanie, pismem z dnia 21 12.2015 r. znak: SGK.6220.3.2015. zwrdcit

sie o opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny oraz co do zakresu ew. raportu do '

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego

Inspektora Sanitarnego w Gryfinie.

Uzyskano opinie:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie w postanowieniu z dnia
23.12.2015 r. znak WONS-08$.4240.288.2015.KK. o braku koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko, ~

Teren inwestycji nie podlega szczegolnej ochronie przyrody.

Usuniecie drzew i krzewoéw kolidujgcych z inwestycjg wymaga zgody Wéjta Gminy Banie.

2.3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Teren i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej. ]

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(Dz.U.2014.1446 j.t.), kto, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt

przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Banie. -

2.4 Warunki obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
2.1 Komunikacja
Dostep do dziatki z drogi gminnej istniejacym zjazdem bez zmian.
_ a Projekt zjazdu wykonac na warunkach i uzgodni¢ z zarzadcg drogi.
Dla potrzeb inwestycji zapewnic jedno miejsce postojowe na kazde 100 m? dobudowanej
powierzchni uzytkowej. '
2.2 Infrastruktura techniczna ,
Likwidacja kolizji i zblizenia do istniejacej infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej
na warunkach okreslonych przez jej zarzgdcow. ‘
Dopuszcza sie rozbudowe sieci w zakresie niezbednym do wykonania przytaczy.
a) zaopatrzenie w wode — z istniejacego przytacza, <
b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacego przytacza, :
g? zaopatrzenie w gaz — budowa przytacza na warunkach ustalonych przez gestora sieci,
zaopatrzenie w ciepto — indywidualny system grzewczy,
e) odprowadzanie $ciekéw bytowych — do istniejgcego przytacza,
f)  media teletechniczne —z istniejgcego przytgcza,
g) wody opadowe i roztopowe - odprowadzenie na wtasny teren,




h) gromadzenie i usuwanie odpaddw statych: gromadzenie na terenie dziatki, usuwanie
odpaddw przez firme specjalistyczna.

2.5 Warunki ochrony intereséw os6b trzecich
W fazie projektowania i budowy zapewni¢ ochrong uzasadnionych interesow oséb trzecich
wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu.

2.6 Warunki ochrony wedtug innych przepisow odrebnych
Teren nie podlega ochronie wg innych przepiséw odrebnych.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji
Obszar lokalizacji inwestycji (bez przytgcza) oznaczono na zatgczniku graficznym
do niniejszej decyzji wykonanym na kopii mapy zasadniczej przyjetej do paristwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

" UZASADNIENIE

W dniu 29.10.2015 r. Pan Ryszard Diugopolski, zam. al. Jana Pawia Il 22/2, 70-453 Szczecin,
petnomocnik Winnica Baniewice sp. z 0. 0. spotka komandytowa, Baniewice 4, 74-110 Banie,
wystapita z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestyciji polegajacej na rozbudowie
wytwaérni wina o nowy wolnostojacy budynek wytwérni z wiatg pomiedzy istniejgcym i nowym
budynkiem wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, gmina BANIE, obreb BANIEWICE, dziatka

nr 110/6.

Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczyt terenu, na ktérym brak jest planu

miejscowego. Zatem decyzje niniejszg wydano zgodnie z art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199j.t. z p. Z.). .

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji

o warunkach zabudowy jest mozZliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujgcych

warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
spos6b pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele
nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgodg uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W wyniku przeprowadzonej analizy oraz wizji terenu stwierdza sig, Ze ww. warunki sg spetnione.
Przedmiotowa i sasiednie dziatki dostgpne z tej samej drogi publicznej sg zabudowane; zabudowe
stanowig budynki mieszkalne, gospodarcze oraz wytwérni win. Planowana budowa jest zatem
kontynuacjg istniejgcej w obszarze analizowanym funkcji.

Teren ma dostep do drogi publicznej — gminnej. :

Istniejgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

Teren inwestycji zawiera nie zawiera gruntow rolnych. '

Nie ma zastosowania art. 7 ust. 2 pkt 3 USTAWY z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz.U.2015.909 j.t. z p. z.).

Nie wystepuja niezgodnoséci planowane; inwestycji z przepisami odrebnymi.

Przedmiotowa inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko wymienionych w par. 3 ust. 1 pkt 101 rozporzadzenia rady ministréw z dnia 9 listopada -
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.2016.71 jt)
,gorzelnie, zaktady przetwarzajace alkohol etylowy oraz wytwarzajace napoje alkoholowe”.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 71, ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U.2013.1232. z p. z.) inwestycja wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. : ‘ -

Organ prowadzgcy postepowanie, pismem z dnia 21:12.2015 r. znak: SGK.6220.3.2015. zwrocit sig o
opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny oraz co do zakresu ew. raportu do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gryfinie. e




Uzyskano opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie w postanowieniu z dnia
23.12.2015 r. znak WONS-0$.4240.288.2015.KK. o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny

oddziatywania na $rodowisko.

Projekt decyzji uzgodniony zostat przez Regionalnego Dyrektora Ochrony SrodOWIska zgodnie z art.

53.ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie prowadzonego
postepowania tutejszy organ zapewnit stronom czynny udziat w toczgcym sie postepowaniu.

Na podstawie analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu '

przestrzennym okre$lono wymagania dotyczgce nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ww. ustawy projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Wojciech Kamirski —

cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow nr ZP — 0150, uprawnienia
projektowania architektonicznego bez ograniczen nr 149/Sz/94.

POUCZENIE

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie przy pl. Batorego 4 — za moim posrednictwem w terminie
czternastu dni od daty jej doreczenia.

Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do rozpoczecia realizacji inwestycji. Przed
przystgpieniem do robét nalezy uzyskaé decyzje o pozwoleniu na budowe w Starostwie
Powiatowym w Gryfinie przy ul. 11 Listopada 16 D zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U.2010.243.1623 j.t. z p.z.).

Zgodnie z art. 63 ust.2 ustawy' — niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusz
prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy' — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie
‘przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja
ustalajgcg warunki zabudowy.

Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy' - mozliwe jest przeniesienie decyzji na rzecz innej osoby.
Zatgczniki:

eresa Sadowskg
A. Mapa w skali 1:1000,

B. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu: czes¢ tekstowa i graficzna.

Otfzymuig:
1. Ryszard Dtugopolski, zam. al. Jana Pawta Il 22/2, 70-453 Szczecin, petnomocnik Winnica
Baniewice sp. z 0. 0. spotka komandytowa, Baniewice 4, 74-110 Banie,

2. Strony postepowania administracyjnego ustalone zgodnie z art. 28 Kpa.

Do wiadomosci: ‘
1. Starostwo Powiatowe w Gryfinie, ul. Sprzymierzonych 4; 74-100 Gryfino.
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Zatgcznik do decyzji o warunkach zabudowy:

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199 j.t. z p. z.).

czes¢ tekstowa

dla wniosku Winnicy Baniewice sp. z o. o. spétka komandytowa, Baniewice 4, 74-110 Banie
ztozonego przez petnomocnika Pana Ryszarda Diugopolskiego, zam. al. Jana Pawta Il 22/2,
70-453 Szczecin, z dnia 29.10.2015 r. w sprawie wydania warunkéw zabudowy dla inwestyc;ji
polegajacej na rozbudowie wytwoérni wina o nowy wolnostojacy budynek wytwoérni z wiatg
pomiedzy istniejgcym i nowym budynkiem wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
gmina BANIE, obreb BANIEWICE, dziatka nr 110/6,

1. Opis zamierzenia inwestycyjnego zawartego we wniosku o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy

Rozbudowa wytwérni wina o nowy wolnostojgcy budynek wytwérni o powierzchni ok. 600 m?
z wiatg o powierzchni ok. 250 m? pomiedzy istniejagcym i nowym budynkiem wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng (przytgcze i instalacje zewnetrzne gazu, instalacje zewnetrzne wody,
kanalizacji sanitarnej i elektryczne).

Widok'istijacej twéni\wina od strony frontu dziatki.




2. Analiza
wedtug: USTAWY z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2015.199.t. zp. z.) - art. 61 ust. 1

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy' wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposbb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

‘3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. .5, jest wystarczajace dla

zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z par. 3 Rozporzgdzenia ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588)
wyznaczono obszar analizy. Obejmuje on teren wokét obszaru lokalizacji inwestycji o promieniu
trzykrotnej szeroko$ci frontu obszaru lokalizacji inwestycji. Zgodnie z istniejgcym orzecznictwem,
analizg objeto wszystkie dziatki, ktérych znaczny fragment znalazt si¢ w tak Wyznaczonym
obszarze.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy ,analizowane dziatki sq dostepne z tej samej drogi publicznej

i zabudowane w sposob pozwalajgcy na okre$lenie wymagari dotyczgcych nowej zabudowy

w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnoS$ci wykorzystania terenu”. Zgodnie z powyzszym oraz istniejgcym
orzecznictwem, z analizy wytgczono dziatki nie zabudowane, takze w sposéb trwaly, oraz dziatki
drogowe. Ich spos6b zagospodarowania nie pozwala na kontynuacje form, cech i wskaZnikéw
zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy oraz wizji terenu stwierdza sie, ze:

1. Przedmiotowa i sgsiednie dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej sg zabudowane;
zabudowe stanowig budynki mieszkalne, gospodarcze i wytwoérni win. Planowana budowa jest
zatem kontynuacjg istniejgcej w obszarze analizowanym funkc;ji.

2. Teren ma dostep do drogi publicznej — gminnej.

3. Istniejace i projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

4. Teren inwestycji zawiera nie zawiera gruntéw rolnych.

Nie ma zastosowania art. 7 ust. 2 pkt 3 USTAWY z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych (Dz.U.2015.909 j.t. z p. z.)..
5. Teren inwestycji nie lezy w obszarze:
- obszarze ograniczonego uzytkowania,
- ochronnym ujecia wody lub wody $rodigdowe;j,
- wystepowania ztéz kopalin,
- terendw gorniczych,
- zagrozonych powodzig,
- zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych,
- ochrony przyrody,
- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspo#czesnej,
w zwigzku z powyzszym nie wystepujg niezgodnosci planowanej inwestycji z przepisami
odrebnymi. :



TEREN LOKALIZACJ! INWESTYCJI SPELNIA WARUNKI OKRESLONE W ART. 61 U.ST 1
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

3. Analiza

wediug: 'USTAWA z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2015.199j.t. zp.z.)-art. 61 ust. 6i 7,
“ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2003.164.1588),

z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych, m. in.:
SROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015.1422j.t.),
‘USTAWA z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2015.460 j.t. z p. z.).

Uzasadnienie ustalen dotyczacych warunkéw i wymagarh ksztattowania tadu przestrzennego
napisano kursywg w poszczegdlnych punktach ustalen.

3.1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU -

TABELA nr 1 - obliczenie $redniego wskaznika powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu wszystkich dziatek w obszarze analizy

nr nr . .

poradiony | owgerony GG o [
dzialki |  dziati | [m’) [l

1 11114 2306 130 ' 5,6
2 111/13 1721 120 7,0
3 111/12 ’ 1924 120 6,2
4 111/49 954 110 15
5 111/10, 1639 110 6,7
6 111/9 1835 110 6,0
7 111/8 1794 - 110 6,1
8 1117 3895 ’ 110 28
o | 1117 A 4089 520 12,7
10 111/6 4800 800 16,7
$rednia 8,1

na podstawie analizy ustalono:

1. powierzchnia zabudowy
do 16,7% powierzchni dziaiki,

N

Zgodnie z par. 5% . 1. wskazZnik wielkoSci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu wyznacza sie na podstawie $redniego wskaZnika tej wielkosci
dla obszaru analizowanego. ust. 2. Dopuszcza sie wyznaczenie innego wskaZnika wielkoSci
powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu, jezell wynika to-

z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.” ’
Zgodnie z par. 5 ust. 2 ustalono 16,7 %, warto$¢ naleekszq w obszarze analizy



z uwagi na bardzo duze réznice w obszarze analizy (patrz tabela nr 1),

._pbowierzchnia biologicznie czynna

minimum 40,0 % powierzchni dziatki, okoto pofowa czesci nie zabudowanej dziatki,

linie zabudowv

nieprzekraczalna w linii frontu istniejacego budynku produkcyjnego,

Zgodnie z par. 4% 1. Obowigzujgcg linie nowej zabudowy na dzialce objetej wnioskiem
wyznacza sie jako przedtuzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich.

2. W przypadku niezgodnosci linii istniejgcej zabudowy na dziafce sgsiedniej z przepisami
odrebnymi, obowigzujgcg linie nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami.

3. Jezeli linia istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich przebiega tworzac uskok,
woéwczas obowigzujgcy linie nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego
budynku, ktéry znajduje sie w wigkszej odlegtosci od pasa drogowego.

4. Dopuszcza sie inne wyznaczenie obowigzujgcej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z

analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.”

Na podstawie par. 4 ust. 1, ustalono J. W., nie ustalono linii obowigzujgcej ze wzgledu na
rodzaj inwestycji — rozbudowe istniejgcego zaktadu w gtebi dziatki.

3.2. BUDYNEK

TABELA nr 2 - obliczenie $redniej szerokosci i wysokosci elewacji frontowej
oraz geometria dachéw wszystkich budynkéw frontowych w obszarze analizy

nr nr elewacja frontowa geometria dachu
porzadkowy | ewidencyjny
analizowanej | analizowanej kierunek kalenicy wysokosé
dziatki dziatki szeroko$¢ | wysokosé uktad potaci nachylenie potaci | w stosunku do kalenicy (attyki
frontu dziatki stropodachu)
1 111/14 140 4,0 dwuspadowy 45° réwnolegta 9,0
blizniak .
2 111/13 4,0| dwuspadowy 45 réwnolegta 9,0
3 111/12 . 4,0| dwuspadowy 45° réwnolegta 9,0
. blizniak 5 '
4 111/49 4,0| dwuspadowy 45 réwnolegta 9,0
5 111/10 - 4,0 dwuspadowy 45° réwnolegta 9,
blizniak - 5
6 111/9 4,0| dwuspadowy 45 réwnolegta 9,0
7 111/8 ido 4,0 dwuspadowy 45° réwnolegta 9,0
blizniak [ ;
8 111/7 4,0| dwuspadowy 45 réwnolegta 9,0
9 11117 18,0 6,0 ptaski - - -
10 111/6 36,0 4,0 dwuspadowy 45° réwnolegia 9,0
Srednia (przedziat) 18,3 4,2| dwuspadowy 45° réwnolegta 9,0
na podstawie analizy ustalono: \

1. funkcja :

wytwoérnia wina, wiata pomiedzy istniejgcym i projektowanym budynkiem wytwaérni wina,
zgodnie z wnioskiem i wynikami analizy 2,




2. szeroko$¢ elewaciji frontowej

do 43,2 m,

Zgodnie z par. 6° ,1. Szeroko$é elewaciji frontowej, znajdujgcej sie od strony frontu dziatki,
wyznacza sie dla nowej zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowych
istniejgcej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20%.

2. Dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci elewaCﬂ frontoweyj, jezZeli wynika to z analizy,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1.”

Zgodnie z par. 6 ust. 2 ustalono jak wyZej, jak wartoS¢ najwigksza w obszarze analizy (36,0
m) z 20% tolerancja.

. wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej (jej gzymsu lub attyki)

do 6,5 m,

Zgodnie z par. 77 1. Wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontoweyj, jej gzymsu lub attyki
wyznacza sie dla nowej zabudowy jako. przedtuZzenie tych krawedzi odpowiednio do
istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich.

2. Wysoko$¢, o ktérej mowa w ust. 1, mierzy si¢ od $redniego poziomu terenu przed
gféwnym wejsciem do budynku.

3. Jezeli wysokos$¢, o ktérej mowa w ust. 1, na dziatkach sagsiednich przebiega tworzgc
uskok, wéwczas przyjmuje sie jej Srednig wielko$¢ wystepujgcg na obszarze analizowanym.
4. Dopuszcza sie wyznaczenie innej wysoko$ci, o ktérej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z
analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.”

Zgodnie z par. 7 ust. 4 ustalono jak wyzej, jak wnioskowana, wieksza od Sredniej w obszarze
analizy (4,2 m), zblizona do najwiekszej w obszarze analizy (6,0 m), dopuszczona ze
wzgledu na wymogi technologiczne,

. geometria dachu

6. Czesé graficzna analizy s
Integralng czescig analizy jest zatgcznik graficzny wykonany na kopii mapy zasadniczej
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. v

wiaty dach ptaski, budynku:

a) nachylenia potaci od 40 do 45°,

b) wysokosc¢ kalenicy do 13,0 m, v

c¢) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci i gtéwnej kalenicy rownolegtej
lub prostopadtej do obowigzujgcej linii zabudowy, -

Zgodnie z par. 8 ,geometrie dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ gtéwnej kalenicy i uktad
pofaci dachowych, a takze kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu. dziatki)
ustala sie odpowiednio do geometrii dachow wystepujgcych na obszarze analizowanym.”
Zgodnie z powyzszym (patrz tabela nr 2) ustalono jak wyzej.

4. Ustalenie stron post¢powania i wymaganych uzgodnien
. Strony postepowania administracyjnego. ustalone zgodnie z art. 28 Kpa.
2. Przed wydaniem decyzji Wéjta wymagane jest uzyskanie uzgodnien lub opinii w trybie art.106

Kpa nastepujgcych organéw :
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony SrodOW|ska w Szczecinie

ul. Teofila Firlika 20, 71-637 Szczecin

5. Podsumowanie
W wyniku przeprowadzonej analizy, o ktérej mowa w 61, ust. 1" stwierdza sie zgodnosé
planowanej inwestyciji z istniejgcym zagospodarowaniem i przepisami odrebnymi.
Zgodnie z art. 6 ust. 1 art. 7 ust. 4, po dokonaniu analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 6i 7,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dot. ochrony konserwatorsklej okreslono warunki i
wymagania dotyczace zabudowy.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Wojciech Kaminski

uprawnienia projektowe nr 149/Sz/94

nr cztonkowski Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw ZP-0150
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VEOINY BANIE POSTANOWIENIE

Nr GK.6730.23.2015 z dnia 28.04.2016 r

Dziatajgc na podstawie art. 113 kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. 2016.23 j.t.),

postanawiam sprostowacé oczywiste pomyiki

w decyzji o warunkach zabudowy nr GK.6730.23.2015 z dnia 22.03.2016 r.

dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie wytworni wina o nowy wolnostojacy budynek wytwoérni
z wiata pomiedzy istniejacym i nowym budynkiem wraz z niezbedng infrastruktura techniczna,
gmina BANIE, obreb BANIEWICE, dziatka nr 110/6, wydanej na rzecz Winnicy Baniewice

sp. z o. 0. spétka komandytowa, Baniewice 4, 74-110 Banie, przez Wéjta Gminy Banie,

w nastepujacy sposob: '

w punkcie 2.4.2.1:
wykreéla sie zdanie: ,Projekt zjazdu wykonaé na warunkach i uzgodni¢ z zarzadca drogi.”

w punkcie 2.4.2.2.c.: _
stowa: ,zaopatrzenie w gaz — budowa przytacza na warunkach ustalonych przez gestora sieci.”
zastepuje sie sfowami: ,zaopatrzenie w gaz — brak, bez zmian”

pozostata tres¢ decyzji pozostaje bez zmian.

UZASADNIENIE

Wprowadzone zmiany stanowig sprostowanie oczywistych pomytek:

1. Whniosek nie obejmowat budowy nowego zjazdu na teren dziatki, co zostato stwierdzone w
zdaniu poprzedzajgcym zdanie wykreslone: ,Dostep do dziatki z drogi gminnej istniejgcym
zjazdem bez zmian.”

2. Whniosek nie obejmowat budowy przytgcza gazu z uwagi na brak sieci gazowe;.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2015.199 j.t. z p. z.), projekt postanowienia sporzgdzit mgr inz. arch.
Wojciech Kaminski — cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow nr ZP — 0150,
uprawnienia do projektowania architektonicznego bez ograniczen nr 149/Sz/94.

GJT CMINY
POUCZENIE Teresa Sadowska

Od postanowienia stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie przy pl. Batorego 4 — za moim posrednictwem w terminie czternastu dni
od daty jej doreczenia.

Otrzymuija: A

1. Ryszard Ditugopolski, zam. al. Jana Pawta Il 22/2, 70-453 Szczecin, petnomocnik Winnica
Baniewice sp. z 0. 0. spétka komandytowa, Baniewice 4, 74-110 Banie,

2 Strony postepowania administracyjnego ustalone zgodnie z art. 28 Kpa.

Do wiadomo$ci: _

Starostwo Powiatowe w Gryfinie, ul. Sprzymierzonych 4; 74-100 Gryfino.

o



\ ' T Banie, dnia 19 stycznia 2016 1.
W OJT GMINY Y HBA Nf?

GK.6220.3.2015

DECYZJA

o §rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsi¢wzigcia

Na podstawie art. 71, ust. 1, ust.2 pkt 2, art. 75, ust. 1, pkt 4, art. 84 i art. 85, ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U.z2013r,
poz. 1235 z pdz. zm.), § 3, ust. 1 pkt 101 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko ( Dz. U. Nr 213 poz. 1397,z
zm. ) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego ( t.j.:
Dz. U. z 2013r., poz. 267 ) po rozpatrzeniu wniosku Winnicy Baniewice Sp. z o.0. Sp. K., Baniewice
4, 74-110 Banie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje¢
przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko polegajacego na
., Budowie obiektu i zakupie nowoczesnych maszyn i urzqdzenr w celu uruchomienia produkcji cydru”
do realizacji na dzialce nr 110/6 w obrebie Baniewice, gmina Banie, po zasiggnigciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Gryfinie

orzekam

1.  Realizacj¢ przedmiotowego przedanwznqcm i stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwziecia na Srodowisko.

2. OKkreslam warunki realizacji przedsigwzigcia biorac pod uwage informacje art. 63 ust. 1 ustawy
o udost¢pnieniu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

3. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalacznik do decyzji o srodownskowych
uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 8 grudnia 2015 r. Pan Ryszard Dlugopolski dzialajacy w imieniu Winnicy Baniewice
Sp. z o.0. Sp. k., Baniewice 4, 74-110 Banie wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia. polegajacego na budowie
obiektu i zakupie nowoczesnych maszyn i urzgdzen w celu uruchomienia produkcji cydru do realizacji
na dziafce nr 110/6 w obrebie Baniewice, gmina Banie.

Do wniosku dotaczono dokumenty, o ktérych mowa w art. 74, ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ( Dz. U. z 2013 r, poz. 1235 tj.)
karte informacyjna przedsie;wzic;cia mape ewidencyjng z zaznaczonym terenem, na ktérym bedzie
realizowane przedsigwzigcie, wypis z rejestru gruntow.

W toku postepowania stwierdzono, Zze przedmiotowa inwestycja Jest przedsigwzigciem
wymienionym w § 3 ust. 1 pkt 101 rozporzadzenia Rady Ministrtéw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko ( Dz. U. Nr 213 poz. 1397, ze
zm.)

Zgodnie z tym rozporzadzeniem przedmiotowa 1nwestyCJa zalicza si¢ do przed51¢wz1<;c mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych obowigzek przeprowadzema oceny na
$rodowisko moze by¢ wymagany.

Wypetniajac dyspozycje art. 64, ust. 1 cytowanej ustawy zwr6écono su; z pismem do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie i Panstwowego Powiatowego Inspel ora
Sanitarnego w Gryfinie o wydanie opinii w sprawie koniecznosci przeprowadzema ‘oceny.~




oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na srodowisko.

Oba organy opiniujace tj. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gryﬁnle pismem z
dnia 28.12.2015 r. o znaku PS-N-NZ/4011-31/197/15 oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie postanowieniem z dnia 04.06.2012 r. o znaku WONS- 08.4240.288.2015 KK wydaty
opinie o braku koniecznoci przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego
przedsigwzigcia.

O braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko
zawazyly uwarunkowania, o ktérych jest mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ( Dz. U. z 2013 r, poz. 1235 z p6z. zm.) oraz W
Zalaczniku III Dyrektywy Rady z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkow wywieranych
przez niektére przedsigwzigcia publiczne i prywatne na Srodowisko naturalne 85/337/EWG ( Dz. U. L
175 z 5.7 1985 ) znowelizowanej Dyrektywa Rady 97/11/WE z dnia 3 marca 1997 r. oraz Dyrektywa
2003/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 26 maja 2003r.

Na podstawie dostarczonych przez wnioskodawce materialéw oraz opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego stwierdzono o
braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowiska przy
uwzglednieniu wszystkich ponizszych uwarunkowar.

1. Planowane przedsiewzigcie realizowane bedzie na dziakce nr 110/6 w obrgbie Baniewice, gmina
Banie i polegato bedzie na budowie obiektu i zakupie nowoczesnych maszyn i urzadzen w celu
uruchomienia produkcji cydru.

Powstanie obiekt, w ktérym wydzielona bedzie: hala produkcyjna, magazynowa, degustacyjna,
sanitarna oraz piwnica dla magazynowania i dojrzewania wina oraz wiata (zadaszenie) placu
manewrowego. Oprécz budowy hali, projekt zaklada réwniez zakup nw. nowoczesnych maszyn i
urzadzen

2, Przedmlotowa dziatka o powierzchnia 9721 m” jest nieruchomoscia zabudowana o powierzchni
ca%kow1te_| 523 m”. Na dzialce znajduje si¢ budynek przetwdrni wina gronowego o powierzchni 483
m?. Wybudowany zostame nowy budynek o tacznej powierzchni uzytkoweJ 0k.900 m2 i powierzchni
zabudowy ok.460 m” z wiata (zadaszeniem) o powierzchni ok.150 m’.

Dzialka pokryta jest w ok. 70% trawami. Na dziatce znajduja si¢ drzewa liSciaste, tj. topole (szt. ok. 8)
oraz kilkanascie drzew iglastych, tj $wierki. Po zrealizowaniu projektu pokrycie. szata roslinng
wyniesie ok. 60%.

3. Prace budowlane wykonywane w zwigzku z realizacja przedsigwzigcia obejmuja:

a/ prace przygotowawcze — organizacja placu budowy, usunigcie kolizji z instalacjami istniejagcymi.

b/ roboty ziemne — wykopy, odwodnienie wykopdw, zasypanie wykopow i profilowanie terenu oraz

wywdz gruntu na miejsce sktadowania.

b/ konstrukeje i architekture — podktady betonowe, plyte fundamentowa, sciany zelbetowe, izolacje
termiczne i wodochronne, belki zelbetowe, plyty stropowe, zbrojenie, okladziny wewngtrzne,
stolarke, schody, winde towarowo-osobowa (przystosowana dla os6b niepetnosprawnych), wezet
sanitarny, dach, zadaszenie placu prze magazynem, platforme osobowo-towarowg oraz
zagospodarowanie terenu wokot budynku.

¢/ sieci i instalacje — kanalizacja, przylacza elektryczne, instalacje elektryczne, wod-kan i c.o.,

wentylacja
4. W fazie realizacji prac ziemnych zwigzanych z budowa, zdjeta warstwa gleby i niewykorzystanej
ziemi rozplantowana zostanie na catej powierzchni dziatki.

5. Podczas prac budowlanych wystapi emisja hatasu do $rodowiska powstajacego przy pracy maszyn i
urzadzefi wykonujacych roboty budowlane, emisja spalin pochodzacych z silnikéw pracujacych
maszyn budowlanych i $rodkéw transportu. Wymienione ucigzliwosci beda krotkotrwale i beda
wystepowaly w fazie budowy. W celu zminimalizowania tych emisji w trakcie realizacji inwestycji
wykorzystany zostanie sprzgt o wysokiej Jakoscn technicznej, a prowadzone roboty budowlane
prowadzone bgda w porze dzienne;.
6. W fazie realizacji przedsigwzigcia wytwarzane beda nastepujace odpady: opakowania po
materialach budowlanych, tworzywo sztuczne oraz odpady z materialéw ceramicznych. Odpady
wytwarzane w fazie budowy nie sa zaliczane do grupy odpaddw mebczplecznych Gospodarka
odpadami powinna byé prowadzona pod kontrola zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7. Zastosowanie nowatorskich rozwigzan i technologii zagwarantuje brak negatywnego oddziatywania
na $rodowisko. W okresie przyjmowania surowca do produkeji cydru instalacja (2 razy do roku) bedzie



funkcjonowala w sposéb zauwazalny dla srodowiska natomiast przez resztg roku (10 miesigcy) calos¢
proceséw odbywac si¢” bedzie w zamknigtych hermetycznie zbiornikach usytuowanych w
pomieszczeniach przetwérczych. Pozwoli to na ograniczenie emisji zapachow oraz emisji hatasu do
srodowiska. ’

8. Powstajace $cieki kierowane bgdg przez wewnetrzny system kanalizacji poprzez separator do sieci
kanalizacji gminne;j.
9. Gospodarka odpadami w fazie eksploatacji bedzie prowadzona zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 1. o odpadach (Dz. U z 2007 r. Nr 39 poz. 251 ze zm.), w tym zgodnie z
zasadami gospodarowania odpadami takimi jak:
- ograniczanie ilosci wytwarzanych odpadéw, :
- ograniczanie negatywnego oddziatywania odpadéw na srodowisko,
- zapewnienie selektywnego magazynowania w sposéb 1 w miejscach do tego
przystosowanych,
- wtérne wykorzystywanie odpadéw, ktére si¢ do tego nadaja,
- przekazywanie podmiotom posiadajagcym odpowiednie uregulowania prawne w zakresie
gospodarowania odpadami :

10. Planowane przedsigwziecie nie znajduje si¢ w obszarze wybrzezy , na obszarach gorskich, i
lesnych. Na terenie lokalizacji inwestycji nie wystepuja obszary wodno-blotne oraz tereny o plytkim
zaleganiu wod podziemnych. Teren planowanej inwestycji nie znajduje si¢ w bezposrednim
sasiedztwie jezior i ciekéw. Najblizej zlokalizowanym jeziorem jest jezioro Dhugie w odleglosci ok. 1
km. W odleglosci ok. 150 m od planowanej inwestycji, zlokalizowane jest ujecie wod podziemnych.
Pozostale ujecia wody znajduja si¢ nad jeziorem Diugim, na terenie os$rodkéw wypoczynkowych.
Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane w strefie ochronnej zadnego ujecia wod podziemnych.
Przedsiewziecie nie jest réwniez zlokalizowane na obszarze gléwnych zbiornikéw wéd podziemnych
(GZWP) oraz na terenie tub w sasiedztwie obszaréw ochronnych zbiornikéw waod $rodladowych.

11. Inwestycja nie jest zlokalizowane na terenie obszarow, o ktérych mowa w art. 25 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 Nr 151, poz. 1220 ze zm.) oraz na terenie
proponowanych obszaréw majacych znaczenie dla Wspdlnoty, znajdujacych si¢ na liscie, o ktorej
mowa w.art. 27 ust. 3 pkt 1 tej ustawy, ani w ich bezposrednim sasiedztwie. Najblizszymi terenami
objetymi siecig obszaréw Natura 2000 sa,: : ‘

- tereny majace znaczenie dla Wspélnoty: PLH320064 ,,Las Baniewicki”, znajdujacy sie w odleglosei
ok. 1,5 km od przedsiewzigcia oraz PLH320050 ,,Dolina Tywy"- w odleglosci ok. 2,0 km,

- obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB320003,,Dolina Dolnej Odry" - w odleglosci ok. 7,5 km.

12.W wyniku przegladu wykonanego przez wnioskodawcg na terenie nieruchomosci nie stwierdzono
wystepowania stanowisk legowych ptakéw. Realizacja przedsiewziecia planowana jest na okres
jesienny, co wyeliminuje mozliwo$¢ zaklocenia legéw lub zniszczenie gniazd, ktére mogly zosta¢
niezauwazone. Po uruchomieniu inwestycji wnioskodawca rozmiesci na terenie nieruchomosci budki
legowe dla ptakéw oraz specjalne domki noclegowe dla nietoperzy.

13.Teren planowanej przetwérni wina nie podlega ochronie konserwatorskiej oraz znajduje si¢ poza
zidentyfikowanymi stanowiskami archeologicznymi. Na.przedmiotowym terenie nie wystepuja zadne
dobra materialne o charakterze kulturowym. Lokalizacja przedmiotowej inwestycji wyklucza
oddziatywanie posrednie i bezposrednie na ww. komponenty, gdyz w najblizszym sasiedztwie
inwestycji nie znajduja si¢ takie obiekty, a oddzialywanie przedsiewzigcia bedzie miato charakter
lokalny. ‘

14. Przedsiewziccie nie bedzie realizowane na obszarze, na ktérym standardy oraz jakosci srodowiska
zostaly przekroczone. Przez standard jakosci rodowiska rozumie si¢ poziomy dopuszczalne substancji
~ lub energii, ktére musza by¢ osiggnigte w okreslonym czasie przez $rodowisko jako catosé lub jego

poszczegoblne elementy przyrodnicze (art. 3 pkt 34 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.) System standardowy jakosci srodowiska dotyczy
jakosci powietrza, powierzchni ziemi, jakosci wod, poziomu halasu 1 promieniowania
elektromagnetycznego. :

15. Planowana inwestycja zlokalizowana jest w znacznej odleglosci od granicy polsko-niemieckiej.
Skala przedsigwziecia nie wskazuje na mozliwo$¢ wystapienia oddzialywania transgranicznego.

Obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko naklada sig, gdy
rozpoznanie zagrozenia, jakie dla $rodowiska niesie realizacja danego przedsigwzigcia jest trudne do
przewidzenia, a tym samym trudne do okre$lenia sa dziatania niezbedne do ograniczenia wplywu na
srodowisko ze strony takiego przedsigwzigcia. Na podstawie szczeglowych informacji dostarczonych .
przez wnioskodawce dotyczacych charakterystyki przedsigwzigcia oraz biorac pod uwagge lokalizacje i



skale inwestycji oraz wskazane dzialania minimalizujace wplyw przedsigwzigcia na srodowisko mozna
jednoznacznie okresli¢, jaki bedzie wplyw przedmiotowej inwestycji na srodowisko.

Po przeanalizowaniu powyzszych dokumentéw, uwzgledniajac tacznie ww. uwarunkowania,
kierujagc si¢ usytuowaniem, charakterem, rodzajem i skalg oddzialywania przedsigwzigcia na
$rodowisko, stwierdzam, ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie nalezy do przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. W zwigzku z tym odstgpiono od obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

W zwiazku z odstapieniem od przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko organ
nie mial obowigzku przeprowadzenia udziatu spoleczenstwa w postgpowaniu dotyczacym wydania
decyzji w przedmiotowej sprawie.

Biorgc powyzsze pod uwagg. stwierdzam, ze planowana inwestycja nie spowoduje

ucigzliwego oddziatywania dla terenéw sasiednich, nie wplynie na pogorszenie stanu $rodowiska
przyrodniczego i nie bgdzie miata niekorzystnego wplywu na warunki zycia i zdrowia ludzi.

Wobec powyzszego postanowiono orzec jak w sentencji.
POUCZENIE

Decyzje¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o
ktérej mowa wart. 72 ust. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U Nr ] 99, poz. 1227 ze zm.). Wniosek ten powinien by¢
ztozony nie pézniej niz przed uptywem czterech lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Od niniejsze decyzji przyshuguje stronie mozliwo$¢ odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Szczecinie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty
otrzymania decyzji.

Do wiadomosci: ) cnds JT MI
- Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska , 1 VC%
w Szczecinie

. ; ka
- Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny Teresa Satow
w Gryfinie '
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Zalacznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: GK.6220.3.2015 z dnia 19.01.2016 r.

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w .ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko ( Dz. U. Nr 213 poz. 1397,ze zm.)

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewédztwie zachodniopomorskim w powiecie gryfinskim,
w gminie Banie. Realizowane przedsiewzigcie polegato bedzie na ,Budowie obiektu i zakupie
nowoczesnych maszyn i urzqdzen w celu uruchomienia produkcji cydru” do realizacji na dzialce nr
110/6 w obrebie Baniewice, gmina Banie.

Dziatka o powierzchni 9.721 m?, na ktérej planowana jest inwestycja to teren po bylym Panstwowym
Gospodarstwie Rolnym. Na dzialce znajduje si¢ budynek przetwérni wina gronowego o powierzchni 483

- m?% Wybudowany zostanie nowy budynek o tacznej powierzchni uzytkowej ok.900 m® i powierzchni

zabudowy 0k.460 m? z wiata (zadaszeniem) o powierzchni ok.150 m’.

Dziatka pokryta jest w ok. 70% trawami. Na dzialce znajdujg sie drzewa liSciaste, tj. topole (szt. ok. 8)

oraz kilkanascie drzew iglastych, tj. $wierki. Po zrealizowaniu projektu pokrycie szata roélinng wyniesie

ok. 60%.

W fazie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia wystapi oddzialywanie na srodowisko zwigzane z
wykorzystaniem zasobéw Srodowiska oraz emisja zanieczyszczen. -
W fazie budowy planowane jest szacunkowe zuzycie: wody (dostarczana wodociagiem gminnym

z ujecia wody w Baniewicach) - ok. 50 m’, energii elektrycznej - 15 MWh, drewna - ok. 20 m’, piasku -

ok. 50 m®, betonu - 100 m’, paliwa - ok. 50 m’.

Planowany zakres i spos6b prowadzenia prac nie wplynie zasadniczo na zmiang uksztaltowania terenu

oraz na lokalne zubozenie szaty roslinnej. W fazie budowy niezbedne bedzie wykonanie prac ziemnych w

zwiazku z budowsa obiektu, placu, realizacja drég i parkingéw oraz stworzeniem zaplecza budowlanego

(magazynowanie materiat6w, odpadow, baza sprzgtowa). Zdjeta warstwa gleby i niewykorzystana ziemia

z wykopéw zostanie rozplanowana na calej powierzchni dziatki.

Zrédtem emisji hatasu do $rodowiska beda pracujace maszyny i urzadzenia przeznaczone do robot

budowlanych (w tym rozbiorkowych) oraz srodki transportowe.

Zakres rzeczowy dotyczacy prac budowlanych obejmuje budowe obiektu w ktérym wyréznié

mozna bgdzie:
- hale technologiczng (przetwdrnig¢) — etapy: zaladunek jablek do myjki za pomoca sztaplarki, ktdra
roztadowuje jabtka ze skrzyniopalet na przeno$nik tasmowy, ktéry zasypuje myjke, rozdrabnianie jabtek
za pomocg specjalnej krajalnicy, wyciskanie soku z’ rozdrobnionych owocoéw za pomocg prasy,
pasteryzacj¢ soku za pomocg pary, wytworzonej w specjalnej wytwornicy, przepompowanie soku do
kadzi za pomoca systemu pomp i wezy, fermentacja w kadziach stalowych ze stali nierdzewnej lub
beczkach drewnianych, filtracja cydru, karbonizacje (dozowanie niezbednej ilosci dwutlenku wegla),
butelkowanie, etykietowanie, zatadunek do karton6w,

- hale magazynowa, przeznaczong do magazynowania wyrob6w gotowych (kartony i skrzynie z
butelkami), jak réwniez do magazynowania pustych opakowaf i surowcow wykorzystywanych w
procesie produkcji

- sale degustacyjng przeznaczong do przyjmowania klientéw hurtowych, kt6rzy beda mogli zapoznac si¢ z
ofertag Wnioskodawcy,

- czes¢ sanitarng przeznaczong zaréwno dla pracownikéw, jak i odwiedzajacych gosci,

- piwnicg przeznaczona na beczki drewniane do fermentacji cydru.

- wiate (zadaszenie) rejonu dostawy surowca

v



Whnioskodawca dokonat analizy rynku dostgpnych maszyn i urzadzen do pracy w przetwérni wina.
Dokonujgc wyboru oprécz aspektu innowacyjnosci maszyn sugerowal si¢ réwniez pozytywnymi
aspektami Srodowiskowymi. Dla przyktadu: olejowy kociot parowy jest bardzo waznym elementem przy
produkeji cydru. Dzigki wykorzystaniu tego urzadzenia zachowana zostaje higiena i sterylno$é urzadzen.
Sterylizacja urzgdzen odbywac si¢ bedzie za pomoca pary bez zadnych srodkéw chemicznych, co stanowi
o rozwigzaniu proekologicznym. Dodatkowo nalezy zwréci¢ uwage na bardzo niska emisje hatasu
wytwarzang przez maszyng, ktéra wynosi od 58 do 61 dbA. Wnioskodawca przy wyborze pozostatych
maszyn i urzadzen réwniez zwracal uwage na niskie zapotrzebowanie w energie oraz wode. Proces
przetworczy oprdcez przyjecia produktu rolnego odbywac si¢ bedzie w zamknigtych pomieszczeniach przy
minimalnym zuzyciu energii oraz materiatéw. Docelowo zdolnos¢ produkcyjna ok. 75 tys. litréw rocznie
(100 tys. butelek). Spétka posiada wiasng plantacje jabloni o powierzchni 6 ha, zatozong w roku 2013.
Oprécz whasnych produktéw rolnych Wnioskodawca bedzie nabywat ok. 20 ton jabtek rocznie (ok. 11,8%
wszystkich dostaw) od producentéw ekologicznych. Planowane zakoficzenie inwestycji to sierpien 2019 r.
— planowo powinno si¢ to réwniez zbiec z osiggnigciem optymalnego owocowania sadu, ktéry wyniesie
150 ton jabtek rocznie (88,2% dostaw ogétem).

W procesie produkcji cydru wytwarzane beda odpady, ktére w calosci bedg przekazywane
podmiotom gospodarczym posiadajgcym wymagane zezwolenia na transport i utylizacje odpadow
Odpady o kodzie 020380 i 020780 mogg by¢ przekazywane do procesu odzysku metoda R10 i R 14,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 kwietnia 2006 . w sprawie listy rodzajow
odpadéw, ktére posiadacz odpadéw moze przekazywaé osobom fizycznym lub jednostkom
organizacyjnym niebedgcym przedsigbiorcami, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. Nr 75,
poz. 527), tj. moga by¢ rozprowadzane na powierzchni ziemi w celu nawozenia lub ulepszania gleby oraz
podlega¢ innym dziataniom polegajagcym na wykorzystaniu odpadéw w catosci lub czesci (zatacznik nr 5
do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach - Dz. U. Nr 62, poz. 628, ze zm.).

Gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o
odpadach (Dz. U z 2007 r. Nr 39 poz. 251 ze zm.), w tym zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami
takimi jak:

- ograniczanie ilo$ci wytwarzanych odpadéw,

- ograniczanie negatywnego oddziatywania odpad6w na $rodowisko,

- zapewnienie selektywnego magazynowania w spos6b i w miejscach do tego przystosowanych,

- wtoérne wykorzystywanie odpadow, ktore si¢ do tego nadaja,

- przekazywanie podmiotom posiadajagcym odpowiednie uregulowania prawne w zakresie
gospodarowania odpadami

Emisja gazéw zw1qzana jest z niewielkg iloscia pojazdow dostarczajacych surowiec do produkcji
w okresie po zbiorach i odbiorem produktu (emisja niezorganizowana), ruchem pojazdéw o0s6b
nadzorujgcych proces technologiczny, obstuga placu i winiarni (wywéz odpadéw komunalnych) oraz
ogrzewaniem pomieszczen socjalnych. Wszystkie urzadzenia wykorzystywane w przetworni cydru beda
urzgdzeniami innowacyjnymi i energooszczednymi. Urzadzenia w wigkszosci wyposazone w silniki o
mocy od 0,18 do 15 kW. Substancje, ktore zostang wprowadzone do $rodowiska w skali roku to: $cieki
socjalno-bytowe w ilosci okoto 100 m®, Scieki technologiczne w ilogci ok. 300 m® do sieci kanalizacji,
odpady produkcyjne takie, jak np.: szypulki, pestki, skorki w ilosci ok. 15-20 ton, ktére beda
kompostowane metodami rolniczymi i wykorzystywane, jako nawéz organiczny i wywozone na
uprawiane pola

Zastosowanie wszystkich nowych i innowacyjnych technologii w maszynach i urzadzeniach
zagwarantuje brak negatywnego oddzialywania na srodowisko (tak jak jest to dzisiaj z funkcjonujaca
czgscig istniejgcg obiektéw). W okresie przyjmowania surowca do produkeji cydru instalacja (2 razy do
roku) bedzie funkcjonowata w sposéb zauwazalny dla $rodowiska natomiast przez reszte roku (10
miesigcy) catos¢ proceséw odbywac si¢ bedzie w zamknigtych hermetycznie zbiornikach usytuowanych w
pomieszczeniach przetwérczych. Pozwoli to na ograniczenie emisji zapachéw oraz emisji hatasu do
$rodowiska.




